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Requerimientos Normativos

Capitulo B-1 Compendio de Normas Contables Capitulo 21-6 de la RAN

4. Garantias Calculo de activos ponderados por riesgo

de crédito (APRC)
Estandar — LTV Aplicacion de

Haircut BRR/BRC ST > :
Interno  —> PDI asacion en origen
Garantias Segun 7-12
Financieras (Valor razonable)
» Limites de créditos para personas naturales PDI (Valor Segun 7-12
o juridicas. comercial) (Valor razonable)

» “No es explicito en la utilizacion de Haircut”



Capitulo 21-10 de la RAN
(En consulta)

Capitulo B-1
del CNC

Ajustes a requisitos de admisibilidad
de garantias.

Ampliacion del universo de garantias
admisibles.

Implementacion de metodologias
internas para valorizacion de garantias y
exigencia de frecuencia de valorizacion.

Formalizacion de ajuste de haircut.

Integracion como mitigadores de riesgo

de credito en el cOmputo de provisiones.

Valor comercial
expresados en CLP
(muebles) o UF
(inmuebles)

Bienes corporales

Valor ajustado
o haircuts

Valor mitigador debe
considerar el ajuste
por seguros

Elaboracidn propia basa en Capitulo 21-10 de la RAN.

Valorizacion debe reflejar
el flujo neto que se
obtendria en la venta de
los bienes, en el evento
que el deudor incumpla
sus obligaciones.

Revalorizacion debe
actualizarse conforme al
tipo de cambio o valor
de la unidad reajustable,
si corresponde.

Valorizacion estudios
que den cuenta de la
relacion entre los pre-
cios que se obtendran

en una enajenacion for-
zosa en el corto plazo y
sus valores de tasacion.

Revalorizacion se
debera realizar cuando
el valor del bien pueda

haber disminuido en
forma significativa

respecto de los precios
generales de marcado.
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Tasacion debe ser
realizada por
profesionales expertos

que cumplan requisitos

estipulados.

Otras fuentes como
factura u otro
documento que dé
cuenta del valor.

Bienes inmuebles
residenciales: Nueva

tasacion (de escritorio)

cada 3 anos.

Bienes inmuebles
comerciales:
1 vez al ano.

Bienes muebles:
Definido por el banco
en sus politicas.



Metodologia simplificada
sin historia

Modelo para Garantias Inmobiliarias

Objetivo: El objetivo del modelo es estimar un haircut por garantia
inmobiliaria, definido como la reduccidon conservadora del valor de la
garantia bajo condiciones adversas de mercado. El modelo se calibra
utilizando informacion historica como: indice de precios de la vivienda,
valor de terrenos, valor de departamentos y/o casas, entre otras y
genera una distribucion del valor futuro de la garantia mediante
simulacion Monte Carlo.

Paso 1: Construccion de retornos del indice
de precios de vivienda (HPI)

Formula: 1 HPI,
"=\ HPL,

Definicion de variables:

H-P-[t Valor del indice de precios de vivienda en el periodo t.

T't Retorno logaritmico del HPl entre t—1 y t.

indice temporal (p.ej., trimestre o mes, consistente con la
frecuencia del HPI).

Paso 2: Estimacion de parametros de
mercado (media y volatilidad del HPI)

Formula: | XK 1
A:— . A: —_— ! —A2
= dore o=\

Definicion de variables:

[L  Estimacion de la media histérica de los retornos 7.

g  Estimacion de la desviacién estandar historica (volatilidad) de T4.

K Numero de observaciones de retornos disponibles.

"t Retorno de HPI definido del Paso 1.

Paso 3: Definicion del horizonte y
discretizacion temporal

Formula:

= mA

Definicion de variables:

T Horizonte total de proyeccion del valor de la garantia (en unidades de tiempo).

A Tamano del paso temporal (p.€j., 1 trimestre o 1 mes).

1. Numero de pasos de simulacion hasta el horizonte (711 € N).
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Paso 4: Especificacion del proceso
estocastico del valor de garantia (solo HPI)

Formula:

Et ™ N(ﬁ: &Q)j Vz‘,t+/_\ — Vz‘,t exp(et)

Definicion de variables:

‘/?: ¢ Valor de la garantia 2 en el periodo .
]

Et shock de mercado (log-retorno) aplicado en el paso t>t+A.

N(_f},’ 5'2) Distribucion normal con media I y varianza a2

1€ {1,...M} indice de garantia (en tu caso M = 90).

Paso 5: Simulacion Monte Carlo

Formula:

- ‘M -
{V?-(f;l)} donde Vf(;‘l) se obtiene iterando el Paso 4 durante m pasos
) k=1

Definicion de variables:

N NUumero de simulaciones Monte Carlo por garantia.

V(k) Valor terminal simulado de la garantia ¢ en el horizonte T'
3, T  bajo la simulacién k.

ke {1,.,N}  indice de simulacion.

Tl Numero de pasos hasta 1" (Paso 3).

Paso 6: Calculo percentil de riesgo (VaR)
del valor terminal

Formula:

N
V;:?T — Qq {V;,(’?)}

Definicion de variables:

Qq() Operador cuantil en nivel g (cola izquierda).
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q Nivel de percentil de riesgo (p.ej., @ = 1% para un criterio tipo
“VaR 99% del valor).

VqT Valor terminal estresado (percentil @) de la garantia %.

{1’;{;}} Valores terminales simulados (Paso 5).

Paso 7: Calculo de haircut por garantia

Formula: VqT
hi = IMax 0} 1 N
Vio

Definicion de variables:

h’i Haircut de la garantia ¢ (proporcion entre 0 y 1).

V Valor actual/base de la garantia ¢ (tasacion/valor de mercado
,,0 ent=o.

ViqT Valor terminal estresado (Paso 6).
3

Tl Asegura que el haircut no sea negativo.
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Resultados Referenciales

Retornos logaritmicos trimestrales del HPI (referencial) con VaR/ES Distribucién del valor terminal de la garantia (T = 8 trimestres)
14 — VaR 99% (percentil 1%): -0.056 = Percentil 1%: 86.0
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Acerca de ARMMA

ARMMA es una consultora en gestion de riesgos y soluciones tecnologicas. Nuestros servicios
ayudan a impulsar el éxito sostenible de nuestros clientes en diversas industrias. Nos
comprometemos a trabajar en equipo para cumplir con nuestras promesas hacia todos los
interesados. A través de nuestro trabajo, desempefiamos un papel en la mejora de la estabilidad
financiera y la promocion de la innovacion para nuestros clientes y nuestro equipo. ARMMA
CONSULTING LIMITADA opera como una firma de consultoria independiente, proporcionando
servicios de asesoria y tecnologia adaptados a las necesidades Unicas de nuestros clientes.
Para mas informacion sobre nuestra organizacion, visita armma.cl.
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armma.cl

CONTACTANOS

Nicolas Adriazola
Partner & Co-Founder
nadriazola@armma.cl
+569 9310 6460

Sergio Pérez
Especialista Senior
Riesgo Financiero
sperez@armma.cl
+56 9 3247 4121

ARMMA



