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Requerimientos Normativos

Capítulo B-1 Compendio de Normas Contables

4. Garantías

Grupal Individual

Estándar Aplicación de 
Haircut 

Interno

LTV

PDI

Capítulo 21-6 de la RAN 

Cálculo de activos ponderados por riesgo 
de crédito (APRC) 

Capítulo 12-3 de la RAN

Limites de créditos para personas naturales 
o jurídicas. 

“No es explicito en la utilización de Haircut” 

Estándar

BRR/BRC

Garantías 
Financieras

Tasación en origen

Según 7-12
(Valor razonable) 

Interno

PDI (Valor 
comercial)

Según 7-12
(Valor razonable) 



Capítulo 21-10 de la RAN
(En consulta)

Ajustes a requisitos de admisibilidad 
de garantías. 

Ampliación del universo de garantías 
admisibles. 

Implementación de metodologías 
internas para valorización de garantías y 
exigencia de frecuencia de valorización. 

Formalización de ajuste de haircut. 

Integración como mitigadores de riesgo 
de crédito en el cómputo de provisiones.

Capítulo B-1
del CNC

Valorización debe reflejar 
el flujo neto que se 

obtendría en la venta de 
los bienes, en el evento 
que el deudor incumpla 

sus obligaciones.

Revalorización debe 
actualizarse conforme al 
tipo de cambio o valor 

de la unidad reajustable, 
si corresponde.

Valorización estudios 
que den cuenta de la 
relación entre los pre-
cios que se obtendrán 

en una enajenación for-
zosa en el corto plazo y 
sus valores de tasación.

Revalorización se 
deberá realizar cuando 
el valor del bien pueda 
haber disminuido en 
forma significativa 

respecto de los precios 
generales de marcado.

Valor comercial 
expresados en CLP 

(muebles) o UF 
(inmuebles)

Valor ajustado
o haircuts

Valor mitigador debe 
considerar el ajuste

por seguros

Bienes corporales

Tasación debe ser 
realizada por 

profesionales expertos 
que cumplan requisitos 

estipulados.

Otras fuentes como 
factura u otro 

documento que dé 
cuenta del valor.

Bienes inmuebles 
residenciales: Nueva 

tasación (de escritorio) 
cada 3 años.

Bienes inmuebles 
comerciales:
1 vez al año.

Bienes muebles: 
Definido por el banco

en sus políticas.

Elaboración propia basa en Capitulo 21-10 de la RAN .



Metodología simplificada 
sin historia

Objetivo: El objetivo del modelo es estimar un haircut por garantía 
inmobiliaria, definido como la reducción conservadora del valor de la 
garantía bajo condiciones adversas de mercado. El modelo se calibra 
utilizando información histórica como: índice de precios de la vivienda, 
valor de terrenos, valor de departamentos y/o casas, entre otras y 
genera una distribución del valor futuro de la garantía mediante 
simulación Monte Carlo.

Modelo para Garantías Inmobiliarias  

Fórmula:

Definición de variables:

Paso 2: Estimación de parámetros de 
mercado (media y volatilidad del HPI)

Estimación de la media histórica de los retornos    .

Estimación de la desviación estándar histórica (volatilidad) de    . 

Número de observaciones de retornos disponibles.

Retorno de HPI definido del Paso 1.

Fórmula:

Definición de variables:

Paso 1: Construcción de retornos del índice 
de precios de vivienda (HPI)

Valor del índice de precios de vivienda en el periodo   .

Retorno logarítmico del HPI entre         y   .

Índice temporal (p.ej., trimestre o mes, consistente con la 
frecuencia del HPI).

Fórmula:

Definición de variables:

Paso 3: Definición del horizonte y 
discretización temporal

Horizonte total de proyección del valor de la garantía (en unidades de tiempo).

Tamaño del paso temporal (p.ej., 1 trimestre o 1 mes).

Número de pasos de simulación hasta el horizonte (       N). 



Fórmula:

Definición de variables:

Paso 4: Especificación del proceso 
estocástico del valor de garantía (solo HPI)

Valor de la garantía   en el periodo   .

Distribución normal con media     y varianza     .

Shock de mercado (log-retorno) aplicado en el paso               . 

Índice de garantía (en tu caso M = 90).{1,...,M}

Fórmula:

Definición de variables:

Paso 6: Cálculo percentil de riesgo (VaR) 
del valor terminal

Operador cuantil en nivel    (cola izquierda).(.)

Valor terminal estresado (percentil   ) de la garantía  .

Valores terminales simulados (Paso 5).

Nivel de percentil de riesgo (p.ej.,   = 1% para un criterio tipo
“VaR 99% del valor). 

Fórmula:

Definición de variables:

Paso 5: Simulación Monte Carlo

Número de simulaciones Monte Carlo por garantía.

Índice de simulación.

Número de pasos hasta    (Paso 3).

Valor terminal simulado de la garantía   en el horizonte
bajo la simulación   .  

{1,...,N}

Fórmula:

Definición de variables:

Paso 7: Cálculo de haircut por garantía

Haircut de la garantía   (proporción entre 0 y 1). 

Valor terminal estresado (Paso 6).

Asegura que el haircut no sea negativo.

Valor actual/base de la garantía   (tasación/valor de mercado 
en    = 0. 
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